SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 146 "Gewerbegebiet Grofe Heidekoppel" (VORENTWURF)
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PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990

(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548).
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Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

2.

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Mals der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
z. B.G e 1

Art der baulichen Nutzung

GH 30,00 m Grundfldchenzahl / Gebdudehohe in Meter iber

Uber Ok. Fertig- B
0,8 fultboden EG Oberkante FertigfulBboden Erdgeschoss

3.

a abweichende Bauweise

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 23 BauNVO)

4.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|

5.

Ein- und Ausfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

000000 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

O O . .

0 Pf 0 sonstigen Bepflanzungen, vgl. Txtl. Festsetzungszif. 2.3
000000 (§9Abs.68auGB)

e’ %°%°%s  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

S : sonstigen Bepflanzungen

06eccee (§ 9 Abs. 25b u. Abs. 6 BauGB)
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6.

Umgrenzung von Schutzgebieten mit Bindungen fiir den
Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

- .
" 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| Aufhebung Bebauungsplan Nr. 126 (2 Bereiche)

L——ﬂ

Umgrenzung von Flachen, die von Hochbauten freizuhalten
sind, hier: Knickschutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Absatz 6 BauGB)

I

LP HI/IV

;

3

Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes; Schallschutzwand, Hohe mind.

—— __,__ m Uber Fahrbahnniveau der angrenzenden 6ffent-

lichen StralBe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 4 BauGB) - Die ex-
akte Lage der Schallschutzwand kann entsprechend den
Ergebnissen des Schall-GU’s noch verandert werden. i

Angaben werden im Laufe des Verfahrens ergéanzt

Larmpegelbereiche gem txtl. Festsetzungsziffer 3.0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen; hier: unter-
schiedliche Gebdudehohe (z.B. § 1 Abs. 4 und § 16. Abs. 5
BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

z.B. &

Flurstlicksbezeichnungen

20

c D Flursticksgrenze
— - Flurgrenze
34.48 Bestandshohen G. NN

geplante Verkehrsfihrung innerhalb des Geltungsbereichs
(verkleinerte Darstellung)

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr geplante Verkehrsfuhrung auerhalb des Geltungsbe-
reichs (verkleinerte Darstellung)

Bestandsgebaude mit Hausnummer (teilw. verkl. Darst.)

alle Malde sind in Meter angegeben

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.0

Nach § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig-Holstein dirfen auflerhalb der zur ErschlieBung
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art, sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs an der LandesstraRe L 326 in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom ausseren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr vorgesehenen
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf den offentlichen Stralenverkehrsflaichen weder
zuflieen kénnen, noch zugeleitet werden.

Alle Lichtquellen sind so abzustimmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
LandesstraBe und eine Blendung der umliegenden Wohngebaude nicht erfolgt. Sie sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder den Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen.

Zur Landesstralle L 326 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung
zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen. Die Werbeanlagen
dirfen nur flach auf der AuBenwand unterhalb der Traufhéhe der Gebaude in waagerechter
Form errichtet werden.

Zur Landesstralle L 326 wirkende Werbeanlagen sind in mattweiRem Licht und blendfrei
auszufihren.

Griinordernische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft sind
gemald dem Griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 146 "Gewerbegebiet
GroRe Heidekoppel" auszufiihren, zu gestalten, gemal ihres natiirlichen Wuchsbildes zu
pfle- gen und zu erhalten.

MaRnahme 1 (M 1): Redder/Knickerhalt und SchlieBung vorhandener Licken

MaBnahme 2 (M 2): Erhalt der MalRnahmenflache

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Vorhandene Liicken des zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan genannten Arten zu schlief3en.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Planzeichen: Pflanzgebote - Pf) sind standorttypische Arten
gemald den Angaben in der vorgenannten Begriindung zu verwenden. Die Arten in diesen
Flachen sind gemaR ihres natirlichen Wuchsbildes zu pflegen und zu erhalten.

Sofern es aus betrieblichen Griinden erforderlich wird, die Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern zu lberplanen, ist Ersatz durch gleichgroRe Flachen an anderer
Stelle in den GE-Gebieten nachzuweisen.

Pro angefangene 6 Pkw-Stellplatze und je 3 Lkw-Stellpldtze sind ein standorttypischer,
groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen, gemal seines natlrlichen Wuchsbildes zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Die Qualitat des Baumes wird als Hochstamm, Stammumfang 20/25
cm festgesetzt.

Alle Grundstiicksflachen, die nicht fir die gewerbliche Nutzung beansprucht werden, sind
gartnerisch zu gestalten oder der natlirlichen Sukzession zu Gberlassen.

MaRnahmen des Schallschutzes

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche miissen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebiuden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenhalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaB [R'w, res (dB)] gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbe-
reichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfullt werden. Nach
auBen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-MaRe aufweisen:

Larmpegel- maRgeblicher erforderliches bewertetes

bereich nach AuBenldarmpegel Schallddmm-Mal der AuBen-

DIN 4109 La [dB(A)] bauteile R'w, res (dB)
Blrordaume

Die Angaben der Larmpegel werden im Laufe des Verfahrens erganzt

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gililtigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 18.07.2016 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.
146 "Gewerbegebiet GroRe Heidekoppel", fiir das Gebiet - sldlich des Autobahnzubringers -
nordlich des Heideweges - westlich des Redders und in Verlangerung der Rudolf-Diesel-Stralie -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEXTTEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

1.4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne
Gewinnbeteiligung dienen, sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschlossen sind in Ge 1 und Ge 2 Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir den Betriebsinhaber und -leiter.

(§ 1 Abs. 5 und & 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten Ge 1 und Ge 2 sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise zuldssig sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe bis zu 300 m?
Verkaufsflache, die zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevdlkerung bzw. als
untergeordnete Verkaufsstelle fir die in dem Gebiet in gewerblichen Betrieben
hergestellten oder verarbeiteten Produkten dienen. (§ 1 Abs. 5 u. §§ 6 u. 8 BauNVO)

Als Gebdaudehohe (GH) gilt die HoOhe zwischen Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (EG)
und dem Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehohen durch technische Aufbauten, Aufzugstiberfahrten,
Treppenhduser u. a. ist um bis zu 5,0 m zuldssig, sofern die Gesamtflache der Aufbauten
weniger als 5% der Gebaudegrundflache betragt. Photovoltaikanlagen sind von dieser
Einschrankung ausgenommen.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grenzabstande der offenen
Bebauung. Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.
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LageUbersichtspln des Geltungsbereichs

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

Bebauungsplan Nr. 146

"Gewerbegebiet GrolRe Heidekoppel"

- Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung -

FUR DAS GEBIET - SUDLICH DES AUTOBAHN-
ZUBRINGERS - NORDLICH DES HEIDEWEGES -

WESTLICH DES REDDERS UND IN VERLANG-
ERUNG DER RUDOLF-DIESEL-STRASSE

Stand: 23.02.2017
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